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exmnnnnnnm Zufahrt Motorfahrzeuge

Offentlicher Rad- und Fussweg, Breite mind.
3.00m
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Allgemeines

Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2
Stellung zur Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes
Grundordnung bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglements der Gemeinde
Neuenegg.
Art. 3
Zweck Die Uberbauungsordnung bezweckt eine verdichtete Wohniiberbauung mit

durchmischter Nutzung unterschiedlicher Wohnformen und
Dienstleistungen. Das Areal ist fiir preisgiinstigen Wohnraum und eine
optimale Umgebungsgestaltung rationell zu nutzen.

Art. 4

Inhalt Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Die Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 3 fiir Hauptgebaude.
b) Die Lage und Abmessung des Baufeldes fiir Nebengebiude.
c¢) Die Baufeldbegrenzung der Einstellhalle und Technikrdume.
d) Die Lage und Abmessung der Siedlungsspielflache und des
Aufenthalisbereiches.
e) Die Systematik der Strassenraumbepflanzung.
f) Die Zu- und Wegfahrten, die Notzufahrt sowie die ungeféhre Lage der
Rad- und Fusswege.

A rN n
Art. 5
Nutzung 1. In den Baufeldern fir Hauptgeb&dude sind Wohnungen und Rdume fiir

Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

2. Im Baufeld flir Nebengebaude ist Gewerbe und allgemeine Nutzung

zuldssig.

3. Minimale Nutzung total in den Baufeldern 3216.5 m2 BGF (AZ=0.5)
Maximale Nutzung total in den Baufeldern 4503.1 m2 BGF (AZ=0.7)



Baupolizeiliche Masse

Baufelder

Gestaltungsvorschriften

Larmschutz

Baupolizeiliche Bestimmungen

Art. 6

GH FH
BF 1 10.0 m 120m
BF 2 10.0 m 12.0m
BF 3 10.0m  13.0m
NBF 4 4.5m 6.5m

+/-0.00 = 535.19 m.i.M

Art. 7

1. Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vortreppen, Balkone
Larmschutzbauteile und dergleichen diirfen max. 1.50 m Uber die
Feldbegrenzung hinausragen.

2. An der nérdlichen Feldbegrenzung von Baufeld 2 und an der dstlichen
Feldbegrenzung von Baufeld 3 sind keine, liber die Feldoegrenzung
hinausragenden Bauteile erlaubt.

3.0Offene Treppen im Bereich zwischen Baufeld 1+ 2 diirfen max. 4.50 m
tber die Feldbegrenzung hinausragen.

4. Ausserhalb der Baufelder diirfen kleinere Nebenbauten wie
Unterstiande, Gerateschuppen und kiinstlerische Plastiken bis 3.00 m
Hohe erstellt werden. Maximale Grundflache total 150 m2.

Art. 8
Die neu zu erstellenden Bauten sind als bauliche Einheit zu gestalten.

Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen.

Art. 9

Es gelten die Bestimmungen fiir die Larmempfindlichkeitsstufe lll gemass
Art. 43 LSV.



Wald

Umgebungsgestaltung

Bepflanzung

Parkierung

Spielflache

Art. 10

1. Der minimale Waldabstand ist im Uberbauungsplan mit einer
strichpunktierten Linie festgehalten.
2. Der Waldrand und die Baumhecke sind naturnah zu erhalten.

Umggbgng

Art. 11

Die Umgebung ist als Gesamtheit und als integrierter Bestandteil des
Uberbauungskonzepts zu gestalten.

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der
die einzelnen Gestaltungselemente definiert.

Art. 12
Die im Uberbauungsplan festgelegte Bepflanzung mit Hochstammb&umen

entlang der Staatsstrasse ist entsprechend dem Baufortschritt
auszuflihren und dauernd zu erhalten.

meinschaftsanlagen

Art. 13

Die Autoabsteliplatze sind geméass Art. 50 BauV/ ff und der LRV,
insbesondere der kantonalen Wegleitung zur Ermittlung der Parkplatze
vom August 1991, anzuordnen.

Es sind ausreichend behindertengerechte Parkplatze zu erstellen.
Oberirdisch sind max. 6 Besucherparkplétze zuléssig.

Art. 14

Die Spielflache ist fiir Ballspiele auszuriisten und zu erhalten. Die Fuss-
und Radwegfiihrung ist in den Platz zu integrieren.



Energie

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Weitere Bestimmungen

Art. 15

Mit dem ersten Baugesuch ist ein Energiekonzept flr den ganzen
Perimeter einzureichen.

Art. 16

Der Infrastrukturvertrag vom 11.1.1994 bildet integrierenden Bestandteil
dieser Uberbauungsvorschriften gemass Art. 89 Abs. 4 BauG.

Art. 17
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmlgung durch éle kantonale
Baudirektionin-Kraft. /()0 /  lesr Gemreiofe,,
o
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