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GEMEINDE NEUENEGG

UBERBAUUNGSORDNUNG " BODENWEID " THORISHAUS / ZPP NR. 7 TEIL |

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Wirkungsbereich
Stellung zur Grund-
ordnung
Larmschutz

AT AN
ABGEAND

Verfliguna

Uberschwemmungsgrenze

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauung_sordnung und der verkehrs-
beruhigenden Massnahmen, sind im Uberbauungsplan mit einem
punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen,
gilt das Baureglement der Gemeinde Neuenegg vom 16.08.93.

Art. 3

1) Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die Empfindlich-
keitsstufe I, geméss Art. 31 (LSV).

Es ist eine Larmschutzwand entlang der Autobahn geméss Larm-
immissionsstudie UEO "Bodenweid" Thorishaus vom 13.11.96 zu
erstellen.

2) Die Larmschutzwand ist mit den ersten Wohnbauten zu realisie-
ren.

3) Firden Bau, Bestand und Unterhalt der Ldrmschutzwand ist beim
Tiefbauamt des Kantons Bern, Abt. Betrieb und Unterhalt, eine
offentlichrechtliche Bewilligung einzuholen, welche zur Erlangung
der Rechtskraft durch das EVED genehmigt werden muss.
Bewilligungsnehmerin ist die Gemeinde.

4) Das Ausfiihrungsprojekt ist dem kantonalen Tiefbauamt zur Ge-
nehmigung durch das Bundesamt fiir Strassenbau vorzulegen.
Das kantonale Tiefbauamt ist zusténdig fiir die Aufsicht liber die
Bauarbeiten und die Abnahme des Bauwerkes.

Art. 4
Die Koten der fertigen Héhen Erdgeschoss diirfen die Uberschwem-
mungsgrenze von 552.85 m.i.M. nicht unterschreiten.

Art. 5
1) Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptgebédude.

b) Die Bereiche fiir eingeschossige, unbewohnte An- und Nebenbau-
ten.

c) Die Bereiche fiir Auto- und Velounterstande.

d) Die maximalen Héhenkoten ok 2. OG innerhalb des Baufeldes,
die maximale Geb&udeh&he der Bereiche flir unbewohnte An- und
Nebenbauten und Unterstdnden.

e) Der Attikabaubereich innerhalb der Baufelder fiir Hauptgeb&ude.

f) Die Lage und Abmessung der Bereiche privater und gemein-
schaftlicher Nutzung.

g) Die Bereiche der Baumpflanzung.

h) Die Lage der Zu- und Wegfahrten zu den oberirdischen Parkie-
rungsanlagen und Abstellpléatzen fiir Zweiradfahrzeuge, der Con-
tainerplatze, der Sichtschutzwénde, der Fusswege und der
Platze und Notzufahrten.

i) Die verkehrsberuhigenden Massnahmen auf der Tal-
strasse.



Richtprojekt

Architektonische
Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Ausragende Bauteile

Dachausbau
Dachgestaltung
Geb&dudehohe

2) Geringfligige Verschiebungen und Anderungen der Baubereiche
fir eingeschossige, unbewohnte An- und Nebenbauten und Unter-
stdnde kdnnen gem. Art. 25 gestattet werden.

Art. 6

1) Das Richtprojekt der Miihlemann Architekten AG Kirchberg / Beat
Walchli Architekt HTL/STV Thérishaus vom 12.12.96 ist flr die
Uberbauung richtungsweisend.

2) Das Modell Mst. 1 : 500 zum Richtprojekt der Mithlemann Archi-
tekten AG Kirchberg / Beat Walchli Architekt HTL / STV Thoris-
haus vom 12.12.96 gilt als Richtmodell. Es ist wegleitend fiir die
kubische Gliederung der Bauten.

Art. 7

1) Die Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind aufeinander abzu-
stimmen.

2) Vor Baubeginn ist der Baubewilligungsbehdérde ein verbindliches
Farb- und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 8
In den Baufeldern A - G sind folgende Nutzungen gestattet:
- Wohnnutzung und / oder stilles Gewerbe.

Art. 9
Innerhalb der Baufelder A - G sind folgende max. bzw. min.
Bruttogeschossflachen zuldssig:

Baufeld A max. 1'080 m2
min. 890 m2
Baufeld B max. 1'080 m2
min. 890 m2
Baufeld C max. 1080 m2
min. 890 m2
Baufeld D max. 1250 m2
min. 1'030 m2
Baufeld E max. 1250 m2
min. 1'030 m2
Baufeld F max. 1’080 m2
min. 890 m2
Baufeld G max. 1'060 m2
min. 880 m2
Art. 10

1) Vorspringende offene und geschlossene Bauteile wie Erker, Vor-
décher, Treppen, Balkone mit Stitzen, Wintergérten usw. diirfen
vom Baufeld aus gemessen hdchstens 2.00 m hinausragen.

2) Offene Bauteile sind maximal zweigeschossig gestattet.

3) Geschlossene Bauteile sind maximal eingeschossig gestattet.

Art. 11

1) Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen in den Dachraum ist
zuldssig. (Attika)

2) Die Bedachungsmaterialien fiir die Hauptgeb&ude sind einheitlich
zu wihien, die Verwendung glédnzender Bedachungsmaterialien ist
nicht gestattet.




Gebdudeabstinde

Geschosszahl

Eingeschossige unbe-

wohnte Bauten / Unter-
stdande

Waldabstandslinie

Auto- /Veloabstellpldtze

Verkehrsberuhigung

Griinbereiche

3) Die Attika haben einheitliche Dachformen aufzuweisen.
Sie sind grundsétzlich als flach geneigte oder leicht gewdibte Pult-
d&cher mit einer Neigung bis max. 15° (alte Teilung) zu gestalten.

4) Als Dachaufbauten sind Dachflichenfenster gestattet.

5) Die Attika darf in dem im Uberbauungsplan definierten Attika-
baubereich, bis zu einer Hohe von 3.5 Metern ab dem obersten
Geschoss ausgebaut werden.

Art. 12

1) Die Geb&udezeilen der Baufelder B, C, D, E miissen einen Ab-
stand von mindestens 15.00 Metern zueinander aufweisen.

2) Ausragende Bauteile geméass obenstehendem Art. 10, werden
nicht angerechnet.

Art. 13

Der Attika - Ausbau wird nicht an die Geschosszahl angerechnet,
wenn der im Uberbauungsplan eingetragene Perimeter fiir den Attika-
Baubereich eingehalten wird.

Art. 14

1) Eingeschossige, unbewohnte An- und Nebenbauten kénnen in den
im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen erstelit werden.
lhre Geb&dudehohe wird ab fertigem Terrain gemessen.

2) Eingeschossige Unterstdnde kénnen in dem im Uberbauungsplan
festgelegten Bereichen erstellt werden.
lhre Geb&dudehdhe wird ab fertigem Terrain gemessen.

3) Diese Bauten sind so zu gestaiten, dass sie sich in das Siedlungs-
bild integrieren.

Art. 15

1) Der Bereich gemeinschaftlicher Nutzung entlang des Waldes ist
einer extensiven naturnahen Nutzung zuzufiihren. Die Erstellung
von Kleingarien, das Aufstellen von Spielgeréten (Turmgeréte,
Kletterturm, etc.) ist nicht gestattet.

2) Der Waldrand (Waldabstandszone von 20m) muss mindestens zu
50% der Fldche als Waldvorland mit Naturwiese bewirtschaftet
werden. Die im Plan eingetragene Spielfliche darf keine Installa-
tionen aufweisen.

3) Das deponieren von Abféllen, Gartenabféllen, Rasenschnitt etc.
im Wald und im Waldvorland ist untersagt.

Art. 16

1) Die gesetzlich vorgeschriebenen Auto- und Veloabsteliplétze sind
in den im Uberbauungsplan festgelegten Bereichen anzulegen.
Mindestens die Hélfte der Veloabstellplatze sind gedeckt anzuord-
nen.

2) Die Besucherparkplitze sind wie im Uberbauungsplan dargestelit
anzulegen.

Art. 17

Die Projektierung, Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens und
Realisierung der verkehrsberuhigenden Massnahmen auf der Tal-
strasse hat zusammen mit den ersten Wohnbauten zu erfolgen.

Art. 18

1) Die Bereiche fiir gemeinschaftliche Nutzung sind Bestandteil des
Siedlungskonzeptes und sind entsprechend dem Baufortschritt
der Wohnbauten zu bepflanzen und fertigzustellen,

2) Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Aussenanlagen ist
im Baugesuchsverfahren mit dem Umgebungsgestaltungsplan
endgliltig zu regeln, wobei Art. 20 dieser Vorschrift zu beachten
ist.




Spielfldche

Umgebungsgestaltungs-
plan

Bepflanzung

Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Revision,
Ausnahmen

3) Die privaten Aussenrdume der Baufelder A-G stellen eine
direkte Fortsetzung der Wohnungen nach aussen dar. Sie sind so
zu gestalten, dass sie direkt von deren Bewohnern genutzt werden
kdnnen.

Art. 19
Die Spielfldche geméss Art. 46 (BauV) ist mit den ersten Wohnbauten
zu realisieren und volistdndig auszustatten.

Art. 20

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen

(Art. 14, Abs. 1d BewD).

Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert sein und

muss sich mindestens auf den Umschwung eines Baufeldes bezie-

hen. Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:

- Die Lage und Gestaltung der eingeschossigen An- und Nebenbau-
ten sowie der Auto- und Velounterstinde.

- Die Gestaltung der Fahrbereiche und der Einfahrt zu den Autoun-
terstédnden.

- Die Gestaltung der Fussg#ngerbereiche (Wege, Platze) mit Mate-
rialangabe.

- Grlinbereiche mit Angabe der Baum- und Heckenbepflanzung.

- Terrainverdnderungen.

- Einfriedungen von privaten Griinbereichen mit Z&unen, Hecken
oder Sichtschutzwénden, wobei Art. 58 SBG zu beachten ist.

- Bereiche naturnaher Bepflanzung und Kleingérten.

- Standorte Kehrichtstandplatze.

- Notzufahrten.

Art. 21

1) Die im Uberbauungsplan und Umgebungsgestaltungsplan festge-
legte Bepflanzung mit standortheimischen Hochstammb&umen
und Hecken ist entsprechend dem Baufortschritt auszufiihren und
dauernd zu erhalten.

2) Abgestorbene Pflanzen und B&ume sind zu ersetzen.

Art. 22

1) Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Ge-
meinde zu genehmigenden Konzept zu erstelien.

2) Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im Hinblick
auf folgende Punkte zu erarbeiten, bzw. zu priifen:
- geringe Umweitbelastung
- zentrale Wirmeversorgung der Bauten
- Verwendung erneuerbaren Energien

3) Das definitive Energiekonzept ist spétestend mit der Baueingabe
einzureichen.

Art. 23

Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 12. Mai ‘97, bildet einen
integrierenden Bestandteil gemass Art.89, Abs.4 Baugesetz (BauG)
dieser Uberbauungsordnung.

Art. 24
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft. (Art. 110 BauG).

Art. 25

Fir geringfiigige Anderungen der Uberbauungsordnung kommt das in
Art. 122 der Kant. BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

Die Genehmigung durch die kant. Behtérden gem. Art. 61 BauG bleibt
vorbehalten. Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen sind Art. 26 und
27 BauG anwendbar.
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Gemeinde Neuenegg Gemeinde Neuenegg

Uberbauungsordnung .Bodenweid" Therishaus / ZPP Nr. 7 Teil | Uberbauungsordnung _Bodenweid* Thoérishaus / ZPP Nr. 7 Teil |

Uberbauungsvorschriften Alt Uberbauungsvorschriften Neu
Artikel 1 Artikel 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung und Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist

der verkehrsberuhigenden Massnahmen sind im
Uberbauungsplan mit einem punktierten Perimeter

bezeichnet.

Artikel 2
Stellung zur Grund-  Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes Stellung zur Grund-
ordnung bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde ordnung

Neuenegg vom 16.08.93.

Artikel 3
Larmschutz 1. Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Larmschutz
gilt die Empfindlichkeitsstufe |l, gemass Art 31
(LSV).

Es ist eine Larmschutzwand entlang der Auto-
bahn geméss Larmimmissionsstudie UEO ,Bo-
denweid* Thorishaus vom 13.11.96 zu erstellen.

2. Die Larmschutzwand ist mit den ersten Wohn-
bauten zu realisieren.

3. Furden Bau, Bestand und Unterhalt der Larm-
schutzwand ist beim Tiefbauamt des Kantons
Bern, Abt. Betrieb und Unterhalt, eine offentlich-
rechtliche Bewilligung einzuholen, welche zur
Erlangung der Rechtskraft durch das EVED ge-
nehmigt werden muss.

Bewilligungsnehmerin ist die Gemeinde.

4. Das Ausfuhrungsprojekt ist dem kantonalen Tief-

bauamt zur Genehmigung durch das Bundesamt

im Uberbauungsplan mit einem punktierten Peri-
meter bezeichnet.

Artikel 2

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes
bestimmt, gilt erganzend die baurechtliche Grund-
ordnung der Gemeinde Neuenegg.

Artikel 3
aufgehoben



Uberschwem-
mungsgrenze

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

fur Strassenbau vorzulegen.

Das kantonale Tiefbauamt ist zusténdig fir die
Aufsicht tber die Bauarbeiten und die Abnahme
des Bauwerkes.

Artikel 4

Die Koten der fertigen Hehe Erdgeschoss durfen die
Uberschwemmungsgrenze von 552.85 m.U.M. nicht
unterschreiten.

Artikel 5
1) Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung der Baufelder fr
Hauptgebaude

b) Die Bereiche fiir eingeschossige, unbe-
wohnte An- und Nebenbauten.

c) Die Bereiche fiir Auto- und Velounterstande.

d) Die maximalen Hohenkoten ok 2. OG inner-
halb des Baufeldes, die maximale Gebaude-
hoéhe der Bereiche fiir unbewohnte An- und
Nebenbauten und Unterstdnden.

e) Der Attikabaubereich innerhalb der Baufelder
fur Hauptgebaude.

f) Die Lage und Abmessung der Bereiche
privater und gemeinschaftlicher Nutzung.

g) Die Bereiche der Baumpflanzung.

h) Die Lage der Zu- und Wegfahrten zu den
oberirdischen Parkierungsanlagen und Ab-
stellplatzen fur Zweiradfahrzeuge, der Con-
tainerplatze, der Sichtschutzwande, der
Fusswege und der Platze fur Notzufahrten.

i) Die verkehrsberuhigenden Massnahmen auf
der Talstrasse.

Uberschwem-
mungsgrenze

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Artikel 4
unverandert

Artikel 5
1) a) - h) unverandert

i) aufgehoben



Richtprojekt

Architektonische
Gestaltung

Art der Nutzung

2) Geringftigige Verschiebungen und Anderungen
der Baubereiche flir eingeschossige, unbe-
wohnte An- und Nebenbauten und Unterstdnde
kénnen gem. Art. 25 gestattet werden.

Artikel 6

1) Das Richtprojekt der Muthlemann Architekten AG
Kirchberg / Beat Walchli Architekt HTL/STV Tho-
rishaus vom 13.11.96 ist fur die Uberbauung
richtungsweisend.

2) Das Modell Mst. 1 : 500 zum Richtprojekt der
Muhlemann Architekten AG Kirchberg / Beat
Walchli Architekt HTL /STV Thérishaus vom
13.11.96 gilt als Richtmodell. Es ist wegleitend
fur die kubische Gliederung der Bauten.

Richtprojekt

Artikel 7

1) Die Uberbauung ist als bauliche Einheit zu
gestalten.
Detailgestaltung, Falb- und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen.

Gestaltung

2) Vor Baubeginn ist der Baubewilligungsbehorde
ein verbindliches Farb- und Materialkonzept zur
Genehmigung vorzulegen.

Artikel 8

in den Baufeldern A — G sind folgende Nutzungen
gestattet:
- Wohnnutzung und / oder stilles Gewerbe.

Architektonische

Art der Nutzung

2) aufgehoben

Artikel 6
1) unveréndert

2) unverdndert

Artikel 7
1) unverdndert

2) unveréndert

3) Im Zuge von Sanierungen von Bauten und
Anlagen hat die jeweilige Farb- und Material-
wahl in Anpassung an die vorhandenen Ele-
mente zu erfolgen.

Artikel 8

unverédndert



Mass der Nutzung

Ausragende Bau-
teile

Artikel 9

innerhalb der Baufelder A — G sind folgende max. Mass der Nutzung
bzw. min. Bruttogeschossflachen zuldssig:
Baufeld A Max. 1080 m2
Min. 890 m2
Baufeld B Max. 1‘080 m2
Min. 890 m2
Baufeld C Max. 1'080 m2
Min. 890 m2
Baufeld D Max. 1250 m2
Min. 1030 m2
Baufeld E Max. 1250 m2
Min. 1‘030 m2
Baufeld F Max. 1080 m2
Min. 890 m2
Baufeld G Max. 1'060 m2
Min. 880 m2
Artikel 10
1) Vorspringende offene und geschlossene Bauteile Bauteile im Grenz-
wie Erker, Vordécher, Treppen, Balkone mit Stit- abstand

zen, Wintergarten usw. durfen vom Baufeld aus
gemessen hochstens 2.00 m hinausragen.

2) Offene Bauteile sind max. zweigeschossig
gestattet.

3) Geschlossene Bauteile sind max. eingeschossig
gestattet.

Artikel 9

unveréndert

Artikel 10

1)

3)
4)

Vorspringende offene und geschlossene Bau-
teile wie Erker, Vordacher, Treppen, Balkone
mit Stutzen, Wintergarten, usw. dirfen vom
Baufeld aus gemessen hochstens 2.50 m in
den Grenzabstand hineinragen. Bei Gebau-
deteilen hinter der Baufeldabgrenzung wird
das Mass von 2.50 m ab Fassade gemessen.

Bei Vordachern wird das Mass von 2.50 m bis
Mitte Stiitze gemessen, das Dach darf max.
0.50 m dariiber hinausragen.

(bisher 2) unveréandert
(bisher 3) unverandert



Dachausbau
Dachgestaltung
Gebaudehohe

Gebaudeabsténde

Artikel 11

1)

2)

3)

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum ist zulassig.(Attika)

Die Bedachungsmaterialien fur die Hauptge-
baude sind einheitlich zu wahlen, die Verwen-
dung glanzender Bedachungsmaterialien ist nicht
gestattet.

Die Attika haben einheitliche Dachformen aufzu-
weisen.

Sie sind grundsatzlich als flach geneigte oder
leicht gewdlbte Pultdécher mit einer Neigung bis
max. 15° (alte Teilung) zu gestalten.

Als Dachaufbauten sind Dachflachenfenster
gestattet.

Die Attika darf in dem im Uberbauungsplan defi-
nierten Attikabaubereich, bis zu einer Héhe von
3.5 Metern ab dem obersten Geschoss ausge-
baut werden.

Artikel 12

1)

2)

Die Gebaudezeilen der Baufelder B, C, D, E
missen einen Abstand von mindestens 15.00
Metern zueinander aufweisen.

Ausragende Bauteile gemass obenstehendem
Artikel 10, werden nicht angerechnet.

Dachgestaltung
Gebaudehéhe

Gebgudeabsténde

Artikel 11

1)

2)

3)

4)

5)

unverandert

unveréndert

unverandert

Als Dachaufbauten sind nur Dachflachen-
fenster gestattet.

Die Attika darf in dem im Uberbauungsplan
definierten Attikabaubereich, bis zu einer Héhe
von 3.5 Metern ab dem obersten Geschoss
ausgebaut werden. Ausserhalb des Attikabau-
bereichs sind Sonnenschutzanlagen mit Ab-
stutzungen und Querverbindungen zulassig.
Die Konstruktion der Sonnenschutzanlagen ist
in Grosse/Neigung/Hohe als bauliche Einheit
auszufuhren und darf das Attikadach nicht
Gberragen.

Die Gebaudehohe ist im Uberbauungsplan mit
Koten in M.0.M. festgelegt. Es gilt die Mess-
weise gemass Gemeindebaureglement.

Artikel 12
aufgehoben



Geschosszahl

Eingeschossige
unbewohnte Bauten
/ Unterstande

Waldabstandslinie

Artikel 13

Der Attika-Ausbau wird nicht an die Geschosszahl
angerechnet, wenn der im Uberbauungsplan einge-
tragene Perimeter fur den Attika-Baubereich ein-

Geschosszahl

gehalten wird.

Artikel 14

1)

2)

3)

Eingeschossige, unbewohnte An- und
Nebenbauten kénnen in den im Uberbauungs-
plan bezeichneten Bereichen erstellt werden.
lhre Gebaudehdhe wird ab fertigem Terrain ge-
messen.

Eingeschossige
unbewohnte Bauten
/ Unterstande

Eingeschossige Unterstande kénnen in den im
Uberbauungsplan festgelegten Bereichen erstellt
werden.

lhre Gebaudehdhe wird ab fertigem Terrain ge-
messen.

Diese Bauten sind so zu gestalten, dass sie sich
in das Siedlungsbild integrieren.

Artikel 15

1)

2)

3)

Der Bereich gemeinschaftlicher Nutzung entlang
des Waldes ist einer extensiven naturnahen Nut-
zung zuzufiihren. Die Erstellung von Kleingarten,
das Aufstellen von Spielgeraten (Turmgerate,
Kletterturm, etc.) ist nicht gestattet.

Waldabstandslinie

Der Waldrand (Waldabstandszone von 20 m)
muss mindestens zu 50 % der Fiache als Wald-
vorland mit Naturwiese bewirtschaftet werden.
Die im Plan eingetragene Spielflache darf keine
Installationen aufweisen.

Das deponieren von Abfallen, Gartenabféllen,
Rasenschnitt etc. im Wald und im Waldvorland
ist untersagt.

Artikel 13
aufgehoben

Artikel 14

1) unveréndert

2) unverédndert

3) unverdndert

Artikel 15
1) unveréndert

2) unverdndert

3) aufgehoben



Auto- / Veloabstell-
platze

Verkehrsberuhigung

Griinbereiche

Artikel 16

1)

2)

Die gesetzlich vorgeschriebenen Auto- und Velo-
abstellplatze sind in den im Uberbauungsplan
festgelegten Bereichen anzulegen. Mindestens
die Halfte der Veloabstellplatze sind gedeckt an-
zuordnen.

Die Besucherparkplatze sind wie im Uberbau-
ungsplan dargestellt anzulegen.

Artikel 17

Die Projektierung, Durchfithrung des Baubewilli-
gungsverfahrens und Realisierung der verkehrsberu-
higenden Massnahmen auf der Talstrasse hat zu-
sammen mit den ersten Wohnbauten zu erfolgen.

Artikel 18

1)

3)

Die Bereiche fur gemeinschaftliche Nutzung sind
Bestandteil des Siedlungskonzeptes und sind
entsprechend dem Baufortschritt der Wohnbau-
ten zu bepflanzen und fertigzustellen.

Die definitive Ausstattung und Gestaltung der
Aussenanlagen ist im Baugesuchsverfahren mit
dem Umgebungsgestaltungsplan endgultig zu
regeln, wobei Art. 20 dieser Vorschrift zu beach-
ten ist.

Die privaten Aussenraume der Baufelder A—G
stellen eine direkte Fortsetzung der Wohnungen
nach aussen dar. Sie sind so zu gestalten, dass
sie direkt von deren Bewohnern genutzt werden
kénnen.

Auto- / Veloabstell-
platze

Verkehrsberuhigung

Grunbereiche

Artikel 16
unverandert

Artikel 17
aufgehoben

Artikel 18
1) unverdndert

2) aufgehoben

3) Die privaten Aussenrdume der Baufelder
A — G stellen eine direkte Fortsetzung der
Wohnungen nach aussen dar. Sie sind so zu
gestalten, dass sie direkt von deren Bewoh-
nern genutzt werden kénnen.

In diesen Bereichen durfen ausschliesslich
baubewilligungsfreie kleine Nebenanlagen wie
mindestens auf zwei Seiten offene, unge-



Spielflache

Umgebungsgestal-
tungsplan

Artikel 19

Die Spielflache gemass Art. 46 (BauV) ist mit den Spielflache
ersten Wohnbauten zu realisieren und volisténdig

auszustatten.

Artikel 20

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungs- Umgebungsgestal-
plan einzureichen (Art. 14, Abs. 1d BewD). tungsplan

Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kom-
biniert sein und muss sich mindestens auf den Um-
schwung eines Baufeldes beziehen. Im Umgebungs-
gestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:

- Die Lage und Gestaltung der eingeschossigen
An- und Nebenbauten sowie der Auto- und Velo-
unterstande.

- Die Gestaltung der Fahrbereiche und der Einfahrt
zu den Autounterstanden.

- Die Gestaltung der Fussgéngerbereiche (Wege,
Platze) mit Materialangabe.

- Griinbereiche mit Angabe der Baum- und
Heckenbepflanzung.

- Terrainverénderungen.

- Einfriedungen von privaten Grinbereichen mit
Zaunen, Hecken oder Sichtschutzwéanden, wobei
Art. 58 SBG zu beachten ist.

- Standorte Kehrichtstandplatze.

- Notzufahrten.

deckte Gartensitzplatze, Sandkasten und
Plantschbecken fur Kinder, Pergolen, Fahrrad-
unterstande, Werkzeugtruhen, Stalle und Ge-
hege fur einzelne Kleintiere erstellt werden.

Artikel 19

unveréandert

Artikel 20

Bei Baugesuchseingaben muss der Umge-
bungsgestaltungsplan den Anforderungen gemass
den Bestimmungen im GBR entsprechen.



Bepflanzung

Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Artikel 21

1) Die im Uberbauungsplan festgelegte
Bepflanzung mit standortheimischen
Hochstammbaumen ist entsprechend dem
Baufortschritt auszufilhren und dauernd zu
erhalten.

2) Abgestorbene Pflanzen und Baume sind zu
ersetzen.

Artikel 22

1) Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsa-
men, von der Gemeinde zu genehmigenden
Konzept zu erstellen.

2) Das Konzept der Energieversorgung ist ins-
besondere im Hinblick auf folgende Punkte zu
erarbeiten, bzw. zu prufen:

- geringe Umweltbelastung
- zentrale Warmeversorgung der Bauten
- Verwendung erneuerbaren Energien

3) Das definitive Energiekonzept ist spatestens mit
der Baueingabe einzureichen.

Artikel 23

Der Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 12. Mai
97 bildet einen integrierenden Bestandteil gemass
Art. 89, Abs. 4 Baugesetz (BauG) dieser Uberbau-
ungsordnung.

Artikel 24

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in
Kraft (Art. 110 BauG).

Bepflanzung

Energie

Vereinbarungen

Inkraftireten

Artikel 21

1) Die im Uberbauungsplan festgelegte
Bepflanzung mit standortheimischen
Hochstammbaumen ist entsprechend dem
Baufortschritt auszufithren und dauernd zu
erhalten.

2) aufgehoben

Artikel 22
1) — 3) aufgehoben

Es gelten die Bestimmungen gemass Gemeinde-
baureglement.

Artikel 23

unverédndert

Artikel 24
unveréndert  (Art. 110 BauV)



Revision,
Ausnahmen

Artikel 25

Fur geringfugige Anderungen der Uberbauungsord-
nung kommt das in Art. 122 der Kant. BauV vorgese-
hene Verfahren in Anwendung.

Die Genehmigung durch die kant. Behdrden gem.
Art. 61 BauG bleibt vorbehalten. Fur die Erteilung
einzelner Ausnahmen sind Art. Q26 und 27 BauG
anwendbar.

Revision,
Ausnahmen

Artikel 25
aufgehoben
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