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Gemeinde Neuenegg e Zone mit Planungspflicht Nr. 9 «Thérishaus - Gummenstrasse» e Anderung Artikel 22 BR (ZPP-Bestimmungen)

Art. 22 (alt) Art. 22 (neu)
ZPP 9 «Thorishaus - |1 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 9 gelten die folgenden unverandert
Gummenstrasse» Bestimmungen:
Planungszweck 2 Die ZPP 9 bezweckt unverandert

a. die Schaffung einer verdichteten WohnUberbauung unter Be-
ricksichtigung der empfindlichen Hangsituation.

b. das Sichern einer zweckmassigen Erschliessung (siehe Richt-
plan Verkehr).

c. die Gestaltung einer ansprechenden Dorfeingangssituation.

d. das Sichern einer qualitatsvollen Umgebungs- und Aussen-
raumgestaltung.

e. die Einhaltung der Bestimmungen der eidgendssischen Larm-
schutzverordnung (LSV).

Art der Nutzung 3 Entlang der Freiburgstrasse sind Wohn- und massig stérende Ar- unverandert
beitsnutzungen zugelassen. Das Ubrige Gebiet dient der reinen
Wohnnutzung.

Mass der Nutzung 4 Das Mass der Nutzung richtet sich vorbehaltlich der nachfolgen- unverandert

den Festlegungen nach den Bestimmungen zur Wohnzone W2
bzw. Wohn- und Arbeitszone WA2 gemass Art. 5 BR. Es gilt eine
GFZo min. 0.60, max. 0.70.

Basierend auf einem qualifizierten Verfahren und insbesondere
auf der Beurteilung einer guten Gesamtwirkung durch ein unab-
héngiges Fachgremium sowie unter Einhaltung der Gestaltungs-
grundsatze nach Abs. 5 lit. e) gilt:
Eine Fassadenhdhe FHtr von max. 9.0 m bzw. FHa 11.5 m.
Bei Bauten am Hang kann gemass Art. 5 Abs. 8 BR zusatzlich
eine Mehrhéhe von 1.0 m geltend gemacht werden.
Die Gebaudebreite ist frei wahlbar.
Das Attikageschoss muss bei mind. der ganzen Sudfassade
gegenuber dem darunter liegenden Geschoss um 2,5 m zu-
ruckversetzt sein.




Gestaltungs-
grundsétze

Besonderes

Larmempfind-
lichkeitsstufe
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Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

a. Sorgfaltige Einpassung der Neubauten in die Hanglage.

b. Erhaltung der Bestockung entlang der Gummenstrasse.

c. Fir die Erhaltung der Aussicht ab der Gummenstrasse mus-
sen im Bereich der Parzelle 387 zumindest partielle Durchbli-
cke gewahrleistet werden.

d. Der bestehende Sandsteinkeller und der Einzelbaum (Par-
zelle 999) sind wenn maglich zu erhalten. Sie kénnen in die
Gestaltung o6ffentlicher Aussenraume (z. B. Spiel- und Aufent-
haltsflachen) einbezogen werden.

Entlang der Freiburgstrasse sind die Planungswerte der Larm-
empfindlichkeitsstufe ES Il auf einer Breite von 22m Uberschrit-
ten (Parzelle 387 und 1205). Innerhalb dieses Streifens mit Pla-
nungswert-Uberschreitung kénnen folgende Nutzungen realisiert
werden:
Gewerberaume ohne spezielle Larmschutzauflagen
Wohnnutzungen, wenn zwischen den offenen Fenstern larm-
empfindlicher Wohnraume und der Freiburgstrasse mit geeig-
neten Massnahmen eine Schallpegeldifferenz von 15 dBA er-
zielt wird. Die Einhaltung dieser Bestimmung ist im Bauge-
such nachzuweisen.

Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

unverandert

unverandert

unverandert
Wohnnutzungen, wenn zwischen den offenen Fenstern larm-
empfindlicher Wohnraume und der Freiburgstrasse mit geeigne-
ten Massnahmen eire-Schalipegeldifferenzvon15-dBA—erziekt
die Belastungsgrenzwerte (Planungswerte) eingehalten werden
konnen. Die Einhaltung dieser Bestimmung ist im Baugesuch
nachzuweisen.

unverandert
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Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom

- Einspracheverhandlung am

- Erledigte Einsprachen

- Unerledigte Einsprachen

- Rechtsverwahrungen
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Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV:
- Publikation im amtlichen Anzeiger vom
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