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Kennzahlen

BHG Halter ZPP
Split Split Perimeter
Q9 x 257 127 % 14 x 2.57Zi 38.0 % 18'074 m2
20 x 3.57Zi 281 % 9 x 357 245 %
33 x 4.57i 46.5% 13 x 4.57Zi 35.0 %
9 x 557 127 % 17 x 557 2.5% GFo
11'015 m2
Total: 71 Whg Total: 37 Whg
GFZo
GFo GFo 0.61
8'41T m2 3'501T m2
GFu GFu
6'989 m2 2'324 m?2
GFZo GFZo
0.60 ( Bereich Herren 0.60) 0.65 ( ZPP: 0.63 / Parz. 432: 0.69)
HNF HNF
6'720 m2 2'849 m2
PP PP
133 Eigentumer 42 Mieter
13 Besucher 5 Besucher
146 47 S~
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Anhang 2 Modellfoto

Ansichten von Studwesten und Sudosten












Anhang 3 Protokoll der Sitzung zur Weiterbearbeitung vom
28. November 2023



BHP RAUMPLAN

Siedlung = Verkehr

Gemeinde Neuenegg, BHG bim Rabberg Thorishaus / Halter AG
Arealentwicklung ZPP Nr. 9 «Gummenstrasse Thorishaus»

Sitzung Weiterbearbeitung des Richtprojekts, Bereich Halter

Datum, Zeit:  Sitzung vom Dienstag, 28. November 08.00 - 09.30 Uhr
Ort: Halter AG, Europaplatz 1A, Sitzungszimmer 2. Stock

anwesend: Roger Gut; Prasident Bau- und Planungskommission Neuenegg, Sachvertretung
Beurteilungsgremium
Angelo Michetti, Fachvertretung Beurteilungsgremium (Vorsitz
Peter Weibel, BHG bim Rabbarg Thérishaus
Marc Bartschi, Halter AG
Claude Rykart, Rykart Architekten und Planer AG
Dominik Hutz, Rykart Architekten und Planer AG
Kaspar Reinhard, BHP Raumplan AG
Mario Bernhard, BHP Raumplan AG (Protokoll)

2139_230_AN_Weiterbearbeitung_231128.docx

1. Begrussung, Ziele der Sitzung

M.Bartschi begrisst zur heutigen Sitzung. Ziele der Sitzung sind die Besprechung der Weiterbearbei-
tung des Richtprojekts im Bereich Halter im Beisein der Fachvertretung (A. Michetti, Vorsitz) und
Sachvertretung seitens Gemeinde (R. Gut) sowie eine allgemeine Information fur das weitere Vorge-
hen.

2. Verschiedene Informationen

K. Reinhard und M. Bernhard schildern seitens Raumplaner den Stand Planerlassverfahren zur ZPP.
Gegen die Wahl des Verfahrens sind keine Beschwerden eingegangen.

3. Weiterbearbeitung Richtprojekt Bereich Halter

3.1 Prasentation durch das Bearbeitungsteam

M. Bartschi und D. Hutz prasentieren die Weiterbearbeitung des Richtprojekts. Neben der Wahrung
der Gesamtsituation und der konstituierenden Elemente gemass Richtprojekt soll auch die Wirt-
schaftlichkeit berlcksichtigt werden. Die Kernaussagen der Projektwurdigung gemass Schlussbe-
richt sollen weiterhin glltig sein.

Die Anderungen werden wie folgt zusammengefasst:

Feinjustierung der stadtebaulichen Setzung
Weiterbearbeitung Grundriss, EG-Nutzungen und Attikagestaltung Gebaude 6
Organisation Gebaude 7 ohne Split-Level

BHP Raumplan AG - Fliederweg 10 - Postfach 575 - 3000 Bern 14
T0313886060 - F0313886069 - info@raumplan.ch - waww.raumplan.ch
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[ ] workshop —
Weiterentwicklung

Abbildung 1  Feinjustierung der stadtebaulichen Setzung.

Gebaude 6

o Gebaude 6 wird gesamthaft 1.2 m langer

« Im EG wird auf die bisherig geplante Nutzung mit Atelier und Gemeinschaftsraum zugunsten von
Wohnraum verzichtet

« Das Attikageschoss wird maximal entsprechend den Gestaltungsmaoglichkeiten gemass ZPP-
Bestimmungen maximal ausgeschopft, auf einen Attikarucksprung an der 6stlichen Kurzseite
wird verzichtet.

Workshop Weiterentwicklung
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Abbildung 2  Das Gebaude 6 Stand Richtprojekt (links) und die Weiterbearbeitung (rechts). EG (oben), Attikage-
schoss (unten).
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Gebaude 7
Der Verzicht auf eine Organisation mit Split-Level flhrt zu einer Neuanordnung
Volumetrisch verandert sich das Gebaude durch den Verzicht auf das Split-Level und die wegfal-
lende Hohenstaffelung. Das Volumen wird jedoch nur unwesentlich verandert (grosser).
In den Untergeschossen werden vormalige Kellerraumlichkeiten als Wohnflachen «in Wert ge-
setzt». Daraus ergeben sich Duplex-Einheiten mit zusatzlichem Wohnraum. Zudem wird die sicht-
bare Aussenfassade des UG (sudseitig) durch Fenster aufgelockert.
Eine Grob-Prifung durch G+P wurde vorgenommen. Demnach kann dem Thema Larm entgegnet
werden.

Workshop Weiterentwicklung — ohne Splitlevel
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Abbildung 3  Das Gebaude 7 Stand Richtprojekt (links) und die Weiterbearbeitung (rechts) - Grundriss EG (oben),
Grundriss UG (Mitte), Schnitt (unten).

Gebaude 8

Leichte Optimierungen im Grundriss
Gleichbleibende Volumetrie

3.2 Beurteilung

Fachvertretung
Die Weiterbearbeitung wird grundsétzlich als Optimierung aufgefasst, die Anderungen sind ange-

messen.

Bei Gebaude 6 werden die Wirkung der Attikagestaltung Uber die gesamte Gebaudebreite kritisch
bewertet. Die Abstimmung der EG-Nutzung auf den angrenzenden Aussenraum ist zu prufen. Ggf.
sind private Aussenraume im EG seitlich anzuordnen.
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Gebaude 7 weist klare Verbesserungen auf. Die Eingangssituation Gber den Hof wird stark aufge-
wertet. Die Maisonette-Typologie ist sehr ansprechend. Zudem erfolgt durch die Fassadengestal-
tung eine Aufwertung zur Strasse hin.

Sachvertretung

Die Ecksituation am o6stlichen Eingang zur Gesamtuiberbauung ist wichtig fur die Wahrnehmung
von der Strasse, aus Richtung Bern kommend.

R. Gut bekraftig aus Sicht der Gemeinde die Wichtigkeit eines Gemeinschaftsraums fir die Ge-
samtsiedlung. Ein solcher ist zwingend erforderlich. In welchem Baubereich dieser zu liegen
kommt ist sekundar, idealerweise in Nahe zu gemeinschaftlichen Aussenraumen.

Diskussionspunkte

Gemeinschaftsraum: Ein unternutzter Gemeinschaftsraum verédet. Diese Gefahr muss zwingend
mitgedacht werden. Die Bewirtschaftung eines Gemeinschaftsraums ist daher vorab zu klaren.
P. Weibel signalisiert, dass die BHG offen ist, in Inrem Teilbereich einen Gemeinschaftsraum zu
realisieren.

A. Michetti weist darauf hin, dass zwecks Klimaanpassung der Planung auch Massnahmen fur
Starkniederschlagsereignisse zu antizipieren sind: Die Einstellhalle bildet einen Riegel.

Die GFo ist durch die vorgeschlagenen Anderungen nur unwesentlich grésser geworden (rund
150 m2 mehr GFO). Jedoch kénnen rund 5 bis 7 Wohnungen mehr generiert werden.

Ergebnissicherung

Die Weiterbearbeitung fliesst als Erganzung in das Richtprojekt ein. Zur Ergebnissicherung wird ein
Bericht Weiterbearbeitung erganzend zum Schlussbericht zum Workshopverfahren erarbeitet. Der
Bericht erfordert eine neuerliche Unterzeichnung durch das Beurteilungsgremium. Das erganzte,
Uberarbeitete und verabschiedete Richtprojekt bildet die verbindliche Grundlage fur die UeO.

UeO Nr. 9 «Thérishaus - Gummenstrasse»

Die Erarbeitung der UeO erfolgt auf Basis der vorliegenden Projektstande ab Dezember. Bestenfalls
kann diese im Verlauf des Aprils 2024 6ffentlich aufgelegt werden. (Punkto UeO wird darauf verwie-
sen, dass fur den Umgang mit den Gebaudehdhen eine zweckdienliche Methode sicherzustellen ist.)

Modell

Fur die Mitwirkungsauflage ist ein Modell des weiterentwickelten Projekts (Uberarbeitetes Richtpro-
jekt) erforderlich. Die Projekttragerschaft leitet die Beschaffung eines Modells rechtzeitig in die
Wege.

4. Verschiedene Informationen

a. Strassenplanverfahren

R. Gut informiert Uber das Strassenplanverfahren des OIK zur Aufhebung der Strassenbaulinie. Die-
ses sieht die Aufhebung der Strassenbaulinie auf Parzelle 432 vor, wahrend die Strassenbaulinie
auf den Parzellen 387 und 1205 weiterhin Bestand haben soll. Die Gemeinde Neuenegg hat im
Sinne des vorliegenden Richtprojekts einen Bereinigungswunsch eingegeben. Am 30.11.2023 findet
dazu ein erstes Bereinigungsgesprach zwischen dem OIK und der Gemeinde statt. Dabei fliessen die
Bedurfnisse des vorliegenden Planungsstands bestmdéglich ein.
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b. Feuerwehr

Eine Uberprifung der zustandigen Feuerwehr (Neuenegg? Koniz? Bern?) ist noch immer ausste-
hend. Im UeO-Entwurf wird die Lage der Notzufahrt festgelegt.

c. Bewirtschaftungsweg

P. Weibel weist darauf hin, dass zur Bewirtschaftung des Hanges nérdlich der 2. Bebauungsreihe ein
Bewirtschaftungsweg erstellt werden sollte. Dieser wird Gegenstand des Aussenraum- und Fassa-
denworkshops sein.

d. Grobterminplan

K. Reinhard erlautert den Grobterminplan. P. Weibel erganzt, dass der Aussenraum- und Fassaden-
workshop ca. Anfang 25, parallel zur Planung, stattfinden wird. Frihester Baustart durfte rund 2027
sein.

2139 ZPPNr. 9
Grobterminplan, Stand 15.11.2023
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Abbildung 4  Grobterminplan, Stand 15.11.2023.

5. Weiteres Vorgehen

5.1 Pendenzen

BHP Bericht Wurdigung Weiterbearbeitung

Entwurf UeO gemass Startsitzung UeO und Weiterbearbeitung Richtprojekt
Koordination Gemeinde/TBA bezgl. Aufhebung Strassenbaulinie

Projekttragerschaft Geometer fur Anfang 2024 aufbieten
Modell im Hinblick auf die Mitwirkungsauflage (Gréssenordnung April 2024)
Bearbeitungsteam Uberarbeitung Dossier Richtprojekt

Fur die Aktennotiz
Mario Bernhard, BHP Raumplan

Beilagen:

Prasentation Weiterbearbeitung Workshopprojekt Bereich Halter vom 28. November 2023

Samtliche Dokumente zum Workshopverfahren «Gummenstrasse» stehen unter dem folgenden Link
zum Download bereit: https://ftp.raumplan.ch/?u=vyA7 &p=plou




